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RELAZIONE   TECNICA GENERALE 
 

 
Premesso 

Con le note n. 3104/2207, 25209/2007 del Servizio Supporto – Sezione Infrastrutture/Mezzi 

della Capitaneria di Porto di Bari è stata richiesta l’esecuzione di lavori di straordinaria 

manutenzione per le esigenze della palazzina BA.BA.C. ubicata frontalmente alla sede principale 

della Capitaneria di Porto di Bari. 

Successivamente con nota 5107/2009 l’Amm.ne usuaria ha fornito il proprio parere di 

concordanza sul progetto preliminare trasmesso dall’Ufficio OO.MM. di Bari in data 23/01/2009 

con la nota n. 0000075 di prot. 

Con lettera prot. n. 6711 in data 03/03/2011 la Capitaneria di Porto di Bari ha riferito che le 

problematiche infrastrutturali ed impiantistiche dell’edificio si sono acuite a causa del perdurare 

dei fenomeni di degrado e della mancata manutenzione; pertanto ha proposto che l’intervento - a 

priorità 1- fosse inserito nella programmazione triennale di competenza del M.I.T. 

 

Ciò premesso  

l’intervento è risultato inserito nell’elenco annuale 2013 del programma triennale del M.I.T. 

2013-2015 approvato con D.M. 0000256 in data 05/07/2013 la cui spesa è stata determinata in € 

600.000,00 complessivi. 

 

A seguito di sopralluoghi congiunti con i rappresentanti dell’Amm.ne usuaria si è presa visione 

dello stato dei luoghi per accertare la corrispondenza alle esigenze segnalate e si è proceduto ad 

effettuare alcune rilevazioni metriche e fotografiche del compendio,  individuando  gli interventi 

necessari. L’edificio ha una volumetria di circa  1500 m³ fuori terra (vxp) e si sviluppa su una 

superficie pari a circa 425 m²  costituita da ambienti destinati ad uffici della gente di mare, pesca, 

ecc. 

 

INTERVENTO 

Le opere di ristrutturazione dell’edificio previste in progetto consistono nelle forniture e 

lavorazioni di seguito sommariamente elencate: 

− rimozione di tutti i rivestimenti delle pareti interne costituite da piastrelle, zoccolature in 

lastre di marmo, “cameracanne” di plastica, ecc; rimozione dei sottostanti intonaci; 



− sostituzione di tutte le pavimentazioni interne comprensivo dei relativi sottofondi; 

realizzazione di vespaio aerato; 

− rimozione dei rivestimenti delle facciate esterne e spicconatura degli intonaci; 

− sostituzione del manto bituminoso dalla copertura del solaio non praticabile; 

− rifacimento di tutti gli impianti elettrici e di protezione, idrici-fognanti e termici con 

sostituzione di tutti gli elementi; 

− installazione di bagno per disabili; 

− sostituzione dei condizionatori posti sul lastrico con altri senza unità esterna; 

− isolamento delle murature interne e del solaio con materiali da coibentazione; 

− formazione di vespaio aerato; 

− rifacimento degli intonaci interni ed esterni; 

− rifacimento tinteggiature interne ed esterne dell’edificio; 

− sostituzione di tutti gli infissi interni ed esterni con rimontaggio delle esistenti cancellate; 

− realizzazione di rampa per disabili; 

− lavori a corredo delle opere principali 

 
 
QUADRO ECONOMICO 

I prezzi applicati alle varie categorie di lavoro fanno riferimento al vigente prezziario edito dal 

Provveditorato Interregionale alle Opere Pubbliche per la Puglia e la Basilicata; ove mancanti 

sono stati adottati prezzi del listino orientativo edito dalla Regione Puglia e dell’A.R.I.A.P., 

nonché sono state redatte n. 4 analisi.  

Applicando tali prezzi alle quantità di computo metrico, l’importo dei lavori è risultato pari ad         

€  495.000,00 a base d’appalto ed  € 25.000,00 quali oneri per l’attuazione del piano di sicurezza 

non soggetti a ribasso contrattuale, oltre ad € 80.000,00 quali somme a disposizione 

dell’Amministrazione, e quindi per un totale di progetto di €  600.000,00. 

E’ previsto il Piano di Sicurezza ai sensi 100 e redatto in base ai contenuti dell’allegato XV del 

D.lgs 81/2008 e ss.mm.e.ii. corredato dal cronoprogramma e dalla stima dei costi per 

l’attuazione del piano. 



DESCRIZIONE
Parziale TOTALE   

LAVORI A MISURA A BASE D'APPALTO
A1 Importo delle forniture e lavorazioni 495.000,00€            

A2 Importo per l'attuazione del PSC 25.000,00€             

sommano i lavori a misura a base d'asta 520.000,00€          

B) SOMME A DISPOSIZIONE DELL'AMMINISTRAZIONE 

1

- lavori di difficile valutazione preventiva da
eseguire in economia, previsti in progetto ed
esclusi dall'appalto: per interventi serbatoio
gasolio,ecc. nonché interventi su immobili demaniali
sul territorio della Regione Puglia 15.250,00€             

2 - spostamento misuratore energia all'interno del
cortile di pertinenza dell'edificio 3.000,00€               

3

- oneri inerenti alla progettazione, D.L., alla
vigilanza e ai collaudi di cui all’art. 92, comma 5 del
D.L.vo 163/06 e ss.mm. ed ii., nella misura del 2%
dell’importo posto a base di gara su A1+A2 10.400,00€             

4 I.R.A.P. a carico dell'Amm.ne su A1+A2 8,50% 884,00€                  

5
accantonamento di cui all'art. 90 comma 5 e spese
generali e techiche, di cui all'art. 92 commi 7 e 7
bis del D.lgs. 163/2006 e ss.mm.ii compreso I.v.a. 45.000,00€             

6 - contributo Autorità per la Vigilanza sui Contratti
Pubblici di Lavori, Servizi e Forniture 375,00€                  

7
- per attività tecnico amministrative connesse
all'attività di verifica e di validazione e per
assicurazione 1.091,00€               

8 - imprevisti 4.000,00€               
In uno a disposizione dell'Amministrazione 80.000,00€            

IMPORTO COMPLESSIVO DEL PROGETTO 600.000,00€          

   IMPORTO   

 
 
Il progetto è stato redatto in conformità al D.lgs Legge 163/06 e ss.mm.e ii. nonché al relativo 

regolamento di attuazione D.P.R. 05/10/2010 n. 207 ed  e’ inoltre corredato dal Capitolato Speciale 

d’Appalto e dallo schema di contratto contenente le norme tecniche ed amministrative.  

La durata dei lavori, fissati in gg. 270 naturali e consecutivi, tiene conto dei quantitativi delle 

categorie di lavoro e delle eventuali condizioni climatiche e logistiche sfavorevoli. 

I lavori previsti non sono soggetti all’imposta sul valore aggiunto (I.V.A.) ai sensi dell’art. 9 

comma 1 n. 6 del D.P.R. 26/10/1972 n. 663, e ss.mm.ii. 

 

 

 



Sono allegati della presente perizia i seguenti elaborati:    

      1) Relazione  tecnica generale 

      2) Relazioni specialistiche  

      3a) Elenco dei prezzi unitari  

      3b) Analisi dei prezzi 

      4a) Computo metrico estimativo 

      4b) Quadro di incidenza percentuale e stima della manodopera 

      5) Quadro economico dell’intervento 

      6) Capitolato speciale d’appalto 

      7) Schema del contratto 

      8a) Piano di sicurezza e coordinamento, cronoprogramma, stima dei costi + all. B 

      8b) Fascicolo con le caratteristiche dell’opera 

      9) Cronoprogramma dei lavori 

    10) Piano di manutenzione dell’opera costituito da: 

 10 a) - Manuale d’uso 
 10 b) - Manuale di manutenzione 
 10 c) - Programma di manutenzione   Sottoprogramma dei controlli 
 10 d) - Programma di manutenzione  Sottoprogramma delle prestazioni 
 10 e) - Programma di manutenzione - Sottoprogramma degli interventi 
 
    11) Tav. 1 Corografia                                        Scala 1:10000 

    12) Tav. 2 Planimetrie - stato dei luoghi      Scala 1:   100 

    13) Tav. 3 Prospetti e sezioni - stato dei luoghi    Scala 1:   100   

    14) Tav. 4 Planimetria delle demolizioni      Scala 1:   100 

    15) Tav. 5 Planimetrie - progetto       Scala 1:   100 

    16) Tav. 6 Prospetti e sezioni – progetto     Scala 1:   100 

    17) Tav. 7 Schema impianti: termico      Scala  1:   100 
    idrico - fognante                             Scala  1:   100 

    18) Tav. 8 Schema impianti elettrici: distributivo    Scala  1:   100 
        unifilari   

    19) Tav. 9 Particolari: sezione tipo vespaio aerato 
     coibentazione parete 
     coibentazione solaio 

    20) Documentazione fotografica: stato dei luoghi 

 
Bari, lì                                         n°                             di prot. 
 
 
Redatto dall’Ing. Francesco MARZILIANO 

Visto:   Il Responsabile del procedimento 
Redatto dall’Ing. Francesco MARZILIANO 


